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AYUNTAMIENTO DE CASTELLANOCS DE VILLIQUERA
(SALAMANCA)

OFICINA TECNICA MUNICIPAL

ANTECEDENTES:

La delimitacién actual del Sector S-2 de las Normas Subsidiarias Municipales de
Castellanos de Villiquera con relacion al parcelario resultante de Concentracion Parcelaria
(no tiene sentido referirse al anterior parcelario toda vez que el amojonamiento de las fincas
y los caminos se han efectuado, no existiendo ya las parcelas anteriores a la
Concentracion) es la siguiente:

Nordeste: Carretera de acceso a Castellanos de Villiquera desde la N-630 y
antiguo trazado de la carretera de acceso a Casiellancs de
Villiquera desde la N-630.

W Este: Carretera Nacional N-630 (Ruta de la Plata)

udeste: UE N°3 - Urbanizacién El Arroyo

\:@ydoeste: Camino de Concentracion Parcelaria” B’

Noroeste: con las porciones de las parcelas divididas en dos por d limite del

5 T sector que son la 802, 803, 804, 805 y la unidad de ejecucion UE N°
N B2 S N 2*“ Las Castellanas
I : r‘j Ii \\*——-—"-"
- T’E Esta delimitacién del sector sigue criterios claros en casi todos los limites, no asi en el
G

Noroeste en el que parece que el criterio seguido es el puramente grafico de unir mediante
una linea referencias cartogréficas sin considerar la forma en que esta linea influye en las
YLD R 9 parcelas existentes, contrariamente a la regla tacita de que las parcelas pertenezcan a una
Gnica clase de suelo y mas cuando estas son de escasa entidad.

Con relacion a la parcela Catastral 5090, antes 139, estaba antes situada a la derecha de la
carretera de acceso a Castellanos de Villiqguera desde la carretera nacional N-630 en
continuidad con el resto de las tierras de labor; con el cambio de situacién de dicho acceso
ha quedado a la izquierda de la mencionada carretera de acceso, y aislada entre el antiguo
trazado (que la separa del Sector S-2), el actual, y la N-630; es de escasas dimensiones
(811,27m?) y practicamente inservible para cualquier actividad dada su ubicacion.

Por otro lado el planeamiento urbanistico no tiene como finalidad el beneficio de los
particulares, pero tampoco su perjuicio. Desde este punto de vista ;qué sentido tiene
clasificar como suelo apto para urbanizar el 98,28% de una parcela dejando un resto de
126m?, el 1,72% de la misma como suelo no urbanizable?, tal el caso de la parcela 805.
Esto mismo sucede, no de forma tan desmedida con las otras parcelas.

néﬂcﬁﬁgqhgb*eftedafﬁﬁﬁérﬁé[wsefctor estableciendo para el mismo una delimitacion
. Arazonable! limites hatbrales, daliéteras, caminos, limites de parcelfas, etc.
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AYUNTAMIENTO DE CASTELLANOS DE VILLIQUERA
(SALAMANCA)

OFICINA TECNICA MUNICIPAL.

La regularizacién optima del sector en funcién de lo expuesto tendria como limites los
siguientes:
Norte: Carretera de acceso a Castellanos de Villiquera desde la N-630
Nordeste: Carretera Nacional N-630 (Ruta de la Plata)
Sudeste: UE N°3 - Urbanizacién El Arroyo
Sudoeste: Camino de Concentracion Parcelaria
Noroeste: Parcela 800 y UE N° 2 Las Castellanas

con un incremento en la superficie del mismo de 7,07 a 8,32 Ha.

En planos siguientes se expresa graficamente lo aqui expuesto.

A continuacién los documentos y planos que siguen contienen la modificacion propiamente
dicha y sustituyen a los correlativos de las Normas Subsidiaras Municipales.

Castellanos de Villiquera, enero de 2000
El Arquitecto Municipal

Garcfa-Risuefio

SR

i*k(lmnn

L N Qe(r\ ke oo

o e

/r(\" “‘U"w{w, 7_ i,

e

PAG-2-



PAENTO DE CAY
BYUTRAAE -

Pleno de K Corppracién @i BGON.

DILGENCIA: Aprct ado @ioh ‘ﬂ:(‘;r-c::meme.po e

FTAHOS DEVIL

*IOUERS

de o Corporacidn en sosion,

de 30 de _MAB Yo

e A

s VE A AANGA

2 Migee! frgal Doy 2o iat uis

SECTOR $-2 - ACTUAL™
&

PLANO-1 E 1/2.000

DILGERTIA, Agrobado nitimenis por el Fleno

de 3000

EL SECRETARIO,

IAS MUNICIPALES DE CASTELLANOS DE VILLIQUERA

Al

Lole Lo G-LSerD




-

SUPERFICIE SECTOR: 8.32 Ha

AYUNTASHENTO OF CASTELLANDS DE VILLIQUERA
DILIGENTIA: Aprcbado provisi

onalmente por el
A

SECTOR S-2 - PROPUESTA

PLANO-2  E:1/2000 ] ,

JotE Lol GRleEs0

P Q\/ ' I‘I"\
() ‘”!“’u ‘i’\'\ b
\‘\.\'\ o

)
NoASw




AYUNTAMINETO DE CARTELLANOS DE VILLIGHERA fBALAMANCA)

MODIFICADO X DE LAS
mmm

DecUmente N® 9]
MEMORIA JUSTIEICATIVA



NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CASTELLANOS DE VILLIQUERA

1.5 - SUELO APTO PARA URBANIZAR,

En las presentes Normas se han delimitado seis sectores de suelo apto para
urbanizar: Sector S.1; Sector S-2, en la margen izquierda en sentido Salamanca-Zamora
de la N-630, entre las Unidades de Ejecucidon n® 2 y n°® 3; y el Sector S-3, en las
inmediaciones del ncleo urbano de Mata de Armuina; Sector S-4 colindante con el casco
urbano por su parte Oeste; S-5, en la margen izquierda de la N-630; y S-6 de ampliacion

de La Cecilia.

A pesar de que en el Avance no se contemplaba ningun sector de suelo
urbanizable, con la entrada en vigor de la nueva legislacién urbanistica y de la propia
tramitacion del Avance, se ha considerado oportuno la inclusion de tres sectores de
suelo apto para urbanizar (S-1, S-2 y $-3). Con posterioridad, como resultado del tramite

de informacién pudblica, se han clasificado otros tres sectores (S-4, S-5 y S-6).

Los sectores S-1 y S-3 ya figuraban como suelo urhano en el Avance, sin embargo,
en aplicacion de los niveles minimos de consolidacion exigibles de acuerdo con el Texto
Refundido’, dos terceras partes, estos terrenos quedarian fuera de la clase de suelo

urbano, por lo que se ha considerado oportuno incluirlos como suelo apto para urbanizar.

El sector 3-2 se incorpora como resuitado del framite de participacién pUblica del

Avance, a partir de una sugerencia presentada por los propietarios afectados.
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' Anexo 1.1.: Articulo 11- Suelo Urbano (Ley de Urbanismo de Castilla y Leon)
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CASTELLANOS DE VILLIQUERA 77

Las razones que justifican la clasificacion de estos terrenos de comprende
faciimente que no responden a necesidades objetivas de crecimiento, sino que son
resultado de la consideracidn de otra serie de factores como son: interés de los
propietarios; reducido nimero de afectados; suelos de escaso interés agricola, y estar
rodeado de suelos urbanos, con lo que se puede facilitar la puesta en marcha de

medidas urbanizadoras conjuntas.

Los Sectores S-4, S-5 y S-6 se han clasificado a peticién del Ayuntamiento de

Castellanos de Villiquera.

Para estos sectores se fija un aprovechamiento tipo de 0,30 m2/m2, con uso

residencial en viviendas por hectarea.

A fin de simplificar el desarrollo de estos suelos, cada uno de los sectores

constituira una unica area de reparto.

En el Sector S-7, se tendra en cuenta las especificaciones del M.P.O.U. en lo
referente a los accesos desde la Caretera nacional a la urbanizacion, en cuyo informe se
dice literalmente “ Accesos a la urbanizacidbn se deberan realizar a distinto nivel en
apliicacion del Art° 28 de la Ley de Carreteras y del Art.° 102.8b del Reglamento

General para su aplicacion, por tener una IMD superior a 5.000 vehicuios.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CASTELLANOS DE VILLIQUERA 78

1.6 - CAPACIDAD TOTAL DEL SUELO CLASIFICADO.

La capacidad total del suelo clasificado por las Normas es la siguiente:

- Suelo urbano:

Para los nucleos historicos se estima que los suelos publicos suponen el 30% de la

superficie total, y la densidad neta es 25 viv/ha., equivalente a una vivienda cada 400

m2:

Castellanos de Villiquera -13,6 Has.x0,70x25................. 238
Carbajosa de Armuia - 5,20 Has.x0,70x25 ...................... 91
Mata de Armuia - 5,56 Has.x0,70x25........ccooiveevimiiiiiieeenn, 97

2 Has x0.70x25.........

La capacidad de las unidades de ejecucién es la siguiente:

U.E. n°1 (La GuadaRa) ......cccoeeeeeeceerr e, 12
U.E. n°2 (Las Castellanas)........cccccoveeveccvnnn e ccciee e 12
U.E. n°3 (Bl AITOYO). ..ot 12
U.E. n° 4 (La Cecilia): 18,67Hasx0,80x13 viviHa ............ 194
UE. n° (C°de laMata)....c.cccoeviieeeeceeeee e 8
U.E. n°6 (Arroyo de la ENcina)..........ccovveeveeeivvciiiec 9
U.E. n°7 (Carretera Zamora)........cccoccvivveccevvceeeceicvnesee e 6
U.E. n®8 (El Capricho).....cccooveei e 14
ULE. NOO s 4
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CASTELLANOS DE VILLIQUERA 79

- Suelo apto para urbanizar (Densidad 10 viv/Ha) :

Sector 5-1: 1,99 Has. x 10 viviHa..........ccccoevvveneennn 20
Sector S-2: 8,32 Has. x 10 viviHa........cccccoovicennene. 83
Sector §-3: 2,14 Has. x 10 viviHa.........c........coo. 21
Sector S-4: 4,31 Has. x 10 viviHa.......cc..coocieeeen 43

ol ]

f:"“
s
[
med
&g
Y

Lk
\..""(;
Pl

“’Ju"ywm-‘\"\

."‘lvav‘

MODIFICADO I}



70

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CASTELLANOS DE VILLIQUERA 30

1.7 - RED VIARIA PRINCIPAL.

La red viaria principal la constituyen las carreteras que atraviesan el término
municipal: La N-630 de la red nacional, y las carreteras de acceso a Castellanos de

Villiquera y a Mata y Carbajosa, estas Ultimas pertenecientes a la red de la Excma.

Diputacién Provincial.

Por otro lado, ya se ha comentado que esta en fase de estudio la transformacion de
la carretera N-630 en autovia. Los trabajos realizados hasta el momento han descartado
la solucidn de acomodar la futura autovia al trazado actual de la carretera, dado el
importante nivel de consolidacion de las dos margenes de ia misma en lo que afecta al
municipio de Castellanos de Villiquera. Esta situacion de partidad ha originado la
necesidad de studio de otras soluciones, estando muy avanzada la definicién de dos

alternativas, al este y al oeste de la actual carretera.

A fin de proteger los terrenos necesarios para la implantacién de esta nueva via, se
ha decidido reservar cautelarmente una banda de 200 m. de anchura total para cada una
de las dos soluciones en estudio. Si durante los tramites de aprobacidn de las Normas se

produjese la toma de decision del organismo competente sobre cual es la solucién mas

adecuada, se eleminaria la proteccion ahora propuesta para la alternativa no elegida.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CASTELLANOS DE VILLIQUERA
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CASTELLANOS DE VILLIQUERA 115

PITULO 3 - NORMA LE LANEAMIENT

3.1 - PLANES PARCIALES?

3.1.1 - Euncién,

Al amparo de las presentes Normas Susidiarias se redactardn Planes Parciales para

la ordenacién detallada de los sectores S-1, S-2, $-3, S4, S-5, $-6 y S-7, de suelo apto

para urbanizar.

3.1.2 - Contenido.

Con caracter general, los Planes Parciales ajustaran su contenido a las

determinaciones establecidas en el Articulo 83 del Texto Refundido.

3.1.3 - Condicionantes y limitaciones.

a) En el desarrollo de los Planes Parciales que se redacten al amparo de estas

Normas Subsidiarias, se respetaran integramente las determinaciones recogidas en las

Normas Urbanisticas.

A “ales (Ley de Urbanismo de Castilla y Leon)
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LO7-NOR E IFI L O APTO PARA URBANIZAR,

7.1 - AMBITO DE APLICACION.

Las presentes normas son de aplicacion a los sectores denominados S-1, S-2, S-3,

S-4, S-5, 5-6 y S-7 de suelo clasificado como apto para urbanizar.

7.2 - USOS GLOBALES.

El uso global de los seis sectores es el de residencial en vivienda unifamiliar aislada,

autorizandose la vivienda adosada o pareada si los Planes Parciales asi lo establecen.

Las ordenanzas de edificacidon seran libremente establecidas por los Planes
Parciales correspondientes, pudiéndose aplicar las ordenanzas sehaladas para vivienda
unifamiliar aislada en las presentes Normas Urbanisticas, siendo vinculante, en todos los

casos, la altura maxima de dos plantas y bajo cubierta, con 6,50 m.

7.3 - AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO.

Cada uno de los sectores constituira una anica area de reparto.

El aprovechamiento tipo en los seis sectores sera de 0,30 m2/m2.

SU——

i Y i
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CASTELLANOS DE VILLIQUERA

7.4 - LIMITES DE DENSIDAD.?

Para evitar que en el desarrrollo mediante Planes Parciales se incumpla el espiritu
de la norma anterior, agotando la capacidad maxima de viviendas y, ademas implantando
ofros usos lucrativos adicionales hasta agotar el aprovechamiento tipo, sera de aplicacion
el acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo de Salamanca de fecha 25 de Marzo
de 1.993 " 1°. Todo planeamiento de primer grado que se tramite con previsiones de usos
hoteleros autorizables debera precisar el nUmero maximo de habitaciones previstas y la
diferente tipologia (habitacion sencilla, doble, triple, efc.) o en su defecto la capacidad
maxima de hospedaje, en caso de no indicarse se adoptarda una superficie media por
habitacidn doble de 50 m2. - 2°. Todo planeamiento de segundo grado que se tramite con
previsiones de uso hotelero autorizable debera contabilizarse una vivienda de acuerdo
con los siguientes criterios: 1 vivienda cada 100 m2. construidos; 1 vivienda cada dos
dormitorios; 1 vivienda cada 3 plazas de hospedaje. - 3°. La capacidad total de todo plan
que prevea usos hoteleros, autorizables serd el resultado de sumar el nimerc maximo de
viviendas con el nimero de viviendas equivalente de la anterior operacion para el uso
hotelero, sirviendo esta capacidad total para el computo de Reservas y Cesiones de

Planeamiento”.

e {c) wm__c)_j:’
e

* Anexo 1.3.; Articulo 36 — Sostenibilidad y Proteccion del Medio Ambiente (Ley de Urbanismo de Castilla
y Ledn)
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CASTELLANOS DE VILLIQUERA 160

7.5 - CUADRO RESUMEN POR SECTORES.

Sector (area A. Tipo Superficie N° maximo
de reparto) (m2/m2) (Has) viviendas
S-1 0,30 1,99 20
S-2 0,30 8,53 80
S-3 0,30 2,14 21
S-4 0,30 4,31 43
S-5 0,30 11,90 119
S-6 0,30 3,08 30

7.6 - PRIORIDADES.

Dada la total independencia de los seis sectores de suelo apto para urbanizar, no

se considera necesario establecer pnondadezk%gﬂ %e,ss;;;glrng de lQﬁ!man VIO

CafmenTa por 8o
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CASTELLANOS DE VILLIQUERA

7.7 - PLAZOS DE PLANEAMIENTO Y DE EJECUCION

Plazo para la presentacién en el Ayuntamiento de los Planes Parciales 2 afios a
contar desde la aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias

Plazo para la presentacion en el Ayuntamiento del Proyecto de Compensacién® -

1 afio a partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial correspondiente

Plazo para la ejecucidon de las obras de urbanizacién - Tres afos desde la
aprobacion definitiva del Plan Parcial

Plazo para solicitar la licencia de edificacion - Tres anos a partir del momento que

los terrenos adquieran la condicidn de solar

7.8 - SISTEMA DE ACTUACION.®

Articulo 149 del Texto Refundido

Para la ejecucion de todos los sectores se adoptara el sistema de compensacion
con los niveles de exigencia de participacion de los propletanos senalados en el

/\ EIREXRE -

Urbanismo de Castilla y Letdn)

4 Anexo 1.4.: Aptdo.VI de la Exposicion de Motivos y Articulo 72 — Atuaciones Integradas (Ley de
Mroan ammer%’m y hese} T

5 Anexo 1.4.: Aptdo .Vl de la Exposumon de Motivos y Articulo 72 — Atuaciones Integradas (Ley de
W
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CASTELLANOS DE VILLIQUERA

ANEXO 1

ADAPTACION DEL PRESENTE MODIFICADO Il DE LAS NORMAS s‘fmagmAmAs DE
CASTELLANOS DE VILLIQUERA A LA VIGENTE LEY DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

DISPOSION TRANSITORIA TERCERA DE LA LEY DE URBANISMO DE CASTHLLA Y LEON.

VIGENCIA DE LOS PLANES GENERALES DE ORDENACION URBANA Y DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

1. En los Municipios con planeamiento general vigente a la entrada en vigor de esta Ley, y
en tanto no se adapten a ella conforme a la Disposicién Transitoria primera, e régimen
urbanistico aplicable sera el establecido en esta Ley, con las siguientes particularidades:

a) En el suelo urbano no incluido en unidades de actuacidn, unidades de ejecucion, o
ambitos equivalentes, se aplicara el régimen establecido en esta Ley para el suelo urbano
consolidado, con la salvedad de gque el aprovechamiento correspondiente a los propietarios de
terrenos reservados para dotaciones urbanisticas plblicas, en su caso, serd la media
ponderada de los aprovechamientos correspondientes a los propietarios de los terrenos
servidos por |a dotacion, calculada conforme a lo dispuesto en la legislacion del Estado.

b) En el suelo urbano incluido en unidades de actuacion, unidades de ejecucion, o ambitos
equivalentes, se aplicard el régimen establecido en esta Ley para el suelo urbanc no
‘hgnsolidado, con la salvedad de que para determinar el aprovechamiento correspondiente a
os propietarios de terrenos incluidos en areas de reparto, las referencias al
aprovechamiento medio del sector se entenderan hechas al aprovechamiento tipo del area
de reparto.

} En el suelo urbanizable programado, en todo caso, en el suelo urbanizable no
. programado con Programa de Actuacion Urbanistica aprobado, y en el suelo apto para

e, urbanizar con sectores delimitados y con aprovechamiento medio o indice equivalente,
“J tidgy fx nse aplicara el regimen establecido en esta Ley para el suelo urbanizable delimitado, con
\h salvedad sefialada en el apartado anterior.

z
,

:‘1_’); En el suelo urbanizable no programado y en el suelo apto para urbanizar que no
«aumplan las condiciones sefaladas en el apartado anterior, se aplicard el régimen establecido
g’n esta Ley para el suelo urbanizable no delimitado, con la salvedad sehalada en el apartado

e) En el suelo no urbanizable comdan, suelo no urbanizable genérico o denominacién
equivalente que implique la inexistencia de una proteccién especial, se aplicara el régimen
establecido en esta Ley para el suelo rdstico comin, con la salvedad de que, en tanto el Plan
General no se adapte a esta Ley, el Ayuntamiento no podra ejercer la competencia para la
autorizacion de los usos excepcicnales en suelo rustico.

En el suelo no urbanizable protegido, especialmente protegido, o denominacién
equivalente que implique una proteccion especial, se aplicara el régimen establecido en el
planeamiento urbanistico, si bien se aplicara lo previsto en el articulo 25 para la autorizacién de
7; ,-?--_;-chepcmnales con la salvedad sefalada en el apartado anterior.

it
g) I'% bstante o dispuesto en los dos apartados anteriores, en el suelo no urbanizable
"”ggl@do eﬁ | entorno de proteccion de los bienes inmuebles de interés cultural, o en defecto de
. dentig de una banda de 50 metros desde el limite exterior de dichos bienes, se aplicara el
Tty en blecido en esta Ley para el suelo ristico con proteccion del patrimonio cultural .

é Nﬁg modificaciones de los Planes Generales de Ordenacién Urbana y de ias Normas
“““ * {dlanas de Planeamiento Municipal vigentes a la entrada en vigor de esta Ley se ajustaran
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CASTELLANOS DE VILLIQUERA 2

a lo dispuesto en ella, Sin embargo, en tanto el Plan General no se adapte a esta Ley,
distinguiendo con claridad las determinaciones de ordenacion general, el Ayuntamiento no

podra ejercer la competencia para la aprobacién de las modificaciones que no afecten a la
ordenacién general.

3. En los Municipios con poblacién inferior a 20.000 habitantes y que cuenten con Plan
General de Ordenacidn Urbana aprobado definitivamente a la entrada en vigor de esta Ley, vy
en tanto no se adapten a la misma, no serad de aplicacion lo dispuesto en los articulos 17, 25,
36, 55, 58, 109, 123, 128, 131, 132 y 147 en cuanto a la equiparacién 0 aproximacion de su
régimen urbanistico al de los Municipios con poblacion iguat ¢ superior a 20.00D habitantes,

aplicandose hasta su adaptacion a esta Ley el régimen de los demas Municipios con poblacién
inferior a 20.000 habitantes.

El resultado de la consideracion efectuada en el apartado 11.5-Suelo Apto Para Urbanizar de las
Normas Subsidiarias Municipales de Castellanos de Villiquera permanece vigente para el Sectg

LA
rt con IIa definicion de Suelo Urbano contenida en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn. f"” e A\ ) \
- "f',‘ ™

Articulo 11 8

SUELC URBANO k

peblacidn, cumplan alguna de las siguientes condiciones: "":;.1;: BT

a) Los terrenos que cuenten con acceso redado integrado en la malla urbana, abastecimiento de
gua, saneamiento y suministro de energia eléctrica, en condiciones suficientes y adecuadas para
Lervir a las construcciohes e instalaciones que sobre ellos permita el planeamiento urbanistico.

1) Los terrenos que estén ocupados por la edificacion en al menos la mitad de los espacios aptos
para la misma, conforme a la ordenacion que establezca el planeamiento urbanistico.

c) Los terrenos urbanizados conforme al planeamiento urbanistico.

Sector 3 de las Normas Subsidiarias Municipales de Castellanos de Villiguera es de suelo

' rbanbz?}ﬂe delimitado con el aprovechamiento fijado, siendo de aplicacion el articulo:
'y w 6 ]
L v Atticulo 46

PLANES PARCIALES

1. l.os Planes Parciales pueden tener por objeto:

a) En los sectores de suelo urbanizable delimitado, establecer la ordenacion detaliada, ¢ bien
modificar o completar la que hubiera ya establecido el planeamiento general, en su caso.

anie

b) En suelo urbanizable no delimitado, establecer la ordenacion detallada de sectores que
delimiten los propios Planes Parciales, segin los criterios sefialados en el planeamiento general.

Hae

e o
% & g faul 2. Los Planes Parciales no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento general, ni modificar
= = . la_crdenacion general establecida por éste. Las modificaciones que infroduzcan respecte de la
i g s ﬁ \k;omgrfé'mon detallada ya establecida se justificaran adecuadamente.
i o Qs N
i f :z S 77‘ R Ld’éﬁ{anes Parciales estableceran las determinaciones de ordenacion detallada conforme a lo
. r L. _; Dais ﬁﬁ?uesto o}rﬂos articulos 42 0 44, segin el instrumento de planeamiento general del Municipio.
I [
=Y S E “'-l,;,. o ;ﬂiAdg’?‘E‘és de las anteriores, los Planes Parciales en suelo urbanizable no delimitado deberan
= \“‘\ 5 Q)i \’-r‘; jugg ar expresamente la conveniencia de desarrollar el sector y definir con precision los
. ;_ : L ("‘\i \“':if , &_“ ,Ie\'nas generales y demas dotaciones urbanisticas necesarias para su desamollo, incluidas las
s LL; o l M 100 S ebras de conexién con las ya existentes, y las de ampliacion o refuerzo de éstas que sean
; o (J;! precisas para asegurar su correcto funcionamiento. Asimismo incluirén las medidas necesarias
i =

para la integracién del sector en su entorno, de forma compatible con la proteccion del medio
ambiente.
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Los limites de densidad previstos en las Normas Subsidiarias Municipales quedan dentro dél fibito
de los establecidos en el Articulo 36 de la Ley de urbanismo de Castilla y Ledn, permaneciendo
vigente la limitacion de 10 Viviendas/Ha.

Articulo 36
SOSTENIBILIDAD Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

1. El planeamiento urbanistico tendrd como cbjetivo la mejora de la calidad de vida de la
poblacién mediante el control de la densidad humana y edificatoria, y a tal efecto se atendra a los
siguientes criterios y normas:

a) En suelo urbano consolidado, el aprovechamiento de las parcelas y sus parametros, tales
como la altura, el volumen o el fondo edificable, no superaran los niveles que sean caracteristicos de
la edificacién ya construida legalmente en su entomo.

b) En suelo urbano consolidado, cuando ya existan mas de 100 viviendas 6 15.000 metros
cuadrados construidos por hectarea, el planeamiento no podra contener determinaciones de las que
resulte un aumento del aprovechamiento o de la densidad de poblacién totales.

c) En los sectores de suele urbano no consclidado y suelo urbanizable, e! planeamiento no podra
contener determinaciones de las que resulte una densidad superior a:

70 viviendas 6 10.000 metros cuadrados por hectirea, en los Municipios con poblacién igual o
. superior a 20.000 habitantes.
. 50 viviendas 0 7.500 metros cuadrados por hectarea, en los Municipios con poblacion inferior a
- 20.000 habitantes que cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana.
30 viviendas ¢ 5.000 metros cuadrados por hectarea, en los demdas Municipios con poblacion
inferior a 20.000 habitantes.

En sectores con uso predominante industrial o de servicios, no se permitird una ocupacién del
erreno por las construcciones superior a dos tercios de la superficie del sector.

e) Para la aplicacion de las normas anteriores se excluirdn de las superficies de refarencia los
terrenos reservados para sistemas generales, y se expresara la superficie construible en metros
cuadrados en el uso predominante, previa ponderacién al mismo de ios demés usos.

2. Asimismo, el planeamiento asumird como objetivo ia proteccion del medio ambiente y a tal
efecto incluird las determinaciones necesarias para la conservacidon y en su caso recuperacion de

) En suelo urbano y urbanizable la red de vias publicas se disefiara de acuerdo con las
ecesidades del transporte publico y los recorridos peatonales, procurando reducir el impacto
contaminante del trafico motorizado. Igualmente se estableceréan las medidas precisas para la
depuracion de aguas residuales y el tratamiento de residuos sélidos.

b} En suelo urbanizable se integraran en la nueva ordenacion los elementos valiosos del paisaje
y'de la vegetacion.

c) " - En suelo rastico se estableceran las medidas necesarias para la conservacién, y en su caso
‘ecuperacion, de los espacios naturales y de la fauna y la flora silvestres.

W

=3 4 La Ley de Urhénismo de Castilla y Ledn habilita la eleccién del sistema de actuacion en el
P instrumento de’ planeamiento que establezca ta ordenacidn detallada del sector, asi pues, sera el
propio Plan Parcial quien determine el sistema de actuacion (Art. 72 y siguientes de la L.U:C y L.).

Apartado VI de la Exposlicién de Motivos de laL.U.C.y.L.
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En cuanto a las actuaciones integradas, llamadas sistematicas en la terminologia de 1992, tendran
por objeto la urbanizacién de los terrenos de suelo urbano no consolidado y urbanizable. A tal efecto
los sectores, que son los dmbitos de planeamiento, se dividiran en dmbitos de gestidén denominados
unidades de actuacion (aunque légicamente sector y unidad de actuacion pueden ser coincidentes).
La gestién de las actuaciones integradas podra ser publica o privada, pero en tanto la Administracién
no adopte iniciativas, estard abiera la posibilidad de proponer su desamrolio mediante alguno de ‘os
sisternas regulados en la Ley. Es decir, valorando la importancia de adecuar la gestién a las
circunstancias de cada caso, se ha querido que sdlo la delimitacién de la unidad venga prevista en el
planeamiento (por lo demas su medificacion es sencilla), mientras que el sistema de actuacién no
quedara fijado hasta la aprobacién del denominado Proyecto de Actuacion, figura que refunde la
antes dispersa nomenclatura de los instrumentos de gestion.

En cuanto a las actuaciones integradas, llamadas sistematicas en la terminologia de 1992, tendran
por objeto la urbanizacién de los terrenos de suelo urbano no consolidado y urbanizable. A tal efecto
los sectores, que son los ambitos de planeamiento, se dividirdn en dmbitos de gestion denominados
unidades de actuacidn {aunque logicamente sector y unidad de actuacidon pueden ser coincidentes).
La gestidn de las actuaciones integradas podra ser publica o privada, pero en tanto la Administracicn
no adopte iniciativas, estara abierta la posibilidad de proponer su desarrollo mediante alguno de los
sistemas regulados en la Ley. Es decir, valorando la importancia de adecuar la gestion a las
circunstancias de cada caso, se ha querido que sdlo la delimitacidn de la unidad venga prevista en el
planeamiento (por lo demas su modificacion es sencilla), mientras que el sistema de actuacién no
quedaré fijado hasta la aprobacién del denominado Proyecto de Actuacion, figura que refunde la
antes dispersa nomenclatura de los instrumentos de gestion.

Articulo 72
ACTUACIONES INTEGRADAS

1. Las actuaciones integradas tienen por objeto la urbanizacion de los terrenos clasifi cados camo - '-

suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, a fin de que alcancen la condicién de solar,
cumpliendo los deberes urbanisticos establecidos en el Titulo Primero.

2, La gestion de las actuaciones integradas podra ser publica o privada. La aprobacién del
instrumento de planeamiento urbanistico que establezea la ordenacién detallada del sector, habilita la
presentacion de iniciativas para desarrollar la actuacion mediante alguno de los sistemas regulados
en este capitulo.

3. La gestién de las actuaciones integradas se desarrollard sobre areas interiores al sector o
coincidentes con el mismo, denominadas unidades de actuacién, utilizandose como instrumento el
Proyecto de Actuacién.

4. Con las especialidades sefatadas para cada sistema de actuacion, el urbanizador sera el
responsable de ejecutar la actuacion, asumiendo las obligaciones establecidas en el Proyecto de
Actuacion, elaborando los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion cuando no estén contenidos
en aquél, ¥ financiando los gastos de urbanlzacmn que procedan s:n penwcno de la obligacion de los
propietarios de costearlos. / 2 SRS N LS R RS
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